Сельское поселение Салым

Нефтеюганский район

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ САЛЫМ

РЕШЕНИЕ

29 марта 2012 года                                                                                    № 298

п. Салым

О порядке управления и распоряжения 

муниципальным жилищным фондом

сельского  поселения Салым

Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом сельского поселения Салым, Совет поселения 

РЕШИЛ:

1. Утвердить:

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Салым, согласно приложению 1.

1.2. Норму предоставления и учетную норму площади жилого помещения, при предоставлении  жилых помещений по договорам социального найма, согласно приложению 2.

1.3. Порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, согласно приложению 3.

2. Решение Совета депутатов сельского поселения Салым от 28.04.2011 № 221 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского  поселения Салым» признать утратившим силу.

3. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в информационном бюллетене «Салымский вестник».

4.  Решение вступает в силу после его опубликования (обнародования).

Глава муниципального образования

сельское поселение Салым                                                              В.Ю. Сапунов

                                                            Приложение  1

                                                                               к решению Совета депутатов
                                                                                    сельского поселения Салым

                                                                                от 29 марта 2012 г. № 298
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ САЛЫМ
1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Салым (далее- Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003  N131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 N25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 "Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений", с целью установления единого механизма управления и предоставления жилых помещений в муниципальном жилищном фонде сельского поселения Салым.

1.2. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в процессе управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

1.3. Муниципальный жилищный фонд в зависимости от целей использования подразделяется на:

- жилищный фонд  социального использования - совокупность жилых помещений, предоставляемых гражданам по договорам социального найма;

- специализированный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан, предоставляемых по договорам найма специализированного жилищного фонда в соответствии с Жилищным Кодексом РФ,  в том числе  служебные жилые помещения; жилые помещения маневренного фонда.

-жилой фонд коммерческого использования – совокупность жилых помещений, которые используются собственником для проживания граждан на условиях возмездного пользования.

1.4. Управление муниципальным жилищным фондом, входящим в состав муниципальной собственности, от имени муниципального образования осуществляют  органы местного самоуправления в рамках их компетенции, установленной Уставом сельского поселения Салым, настоящим Положением, иными нормативными актами, определяющими статус этих органов.

Администрация сельского поселения Салым, осуществляет функции собственника в отношении муниципального жилищного фонда.

Для содержания, управления и учета муниципального жилищного фонда органы местного самоуправления могут создавать или привлекать  предприятия и учреждения в соответствии с утвержденными в установленном порядке уставами, положениями, а также иные организации в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учет муниципального жилищного фонда;

- заключение сделок в отношении  муниципального жилищного фонда;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;
-предоставление жилых помещений по договорам социального найма;

-предоставление жилых помещений по договорам специализированного найма;

-предоставление жилых помещений по договорам коммерческого найма;

-передачу в собственность гражданам жилых помещений в порядке приватизации;

-продажу жилых помещений в коммунальной квартире в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

-снос объектов муниципального жилищного фонда;

-защиту прав собственника муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

     
1.6. Нормы, устанавливаемые муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления, направленные на регулирование отношений в сфере управления и распоряжение муниципальным жилищным фондом, должны соответствовать действующему законодательству и настоящему Положению.

1.7. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- на строительство жилых помещений, предоставляемых на условиях социального найма;

- на реконструкцию и ремонт муниципального жилищного фонда;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством.

2. Полномочия органов местного самоуправления

по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями

муниципального жилищного фонда

2.1. Совет поселения:

-  утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

- определяет порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда; 

     
- устанавливает размер дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;     

- утверждает нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения; 
-осуществляет иные полномочия, отнесенные к полномочиям представительного органа местного самоуправления федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Ханты-Мансийского округа – Югры, Уставом сельского поселения Салым.

2.2. Глава сельского поселения Салым:

- осуществляет общее руководство органами администрации сельского поселения, по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

- осуществляет иные полномочия в порядке, установленном действующим законодательством и Уставом сельского поселения Салым.

2.3. Администрация сельского поселения Салым, обладает полномочиями по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом, от имени муниципального образования сельское поселение Салым:

    
- ведет учет муниципального жилищного фонда;

     
-владеет, пользуется и распоряжается жилыми помещениями муниципального жилищного фонда в соответствии с действующим законодательством в порядке, определенном  решением Совета депутатов, иными нормативными  правовыми актами; 

     
- ведет в установленном порядке учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма; 

     
- предоставляет в установленном порядке гражданам по договорам найма жилые помещения муниципального жилищного фонда, с учетом решения Жилищной  комиссии; 

- принимает решения о включении жилых помещений в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключении жилого помещения из указанного фонда, с учетом решения Жилищной  комиссии;

- выступает наймодателем по договорам найма муниципального специализированного жилищного фонда;

- согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений; 

- осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

     
- выступает стороной гражданско-правовых сделок по приобретению жилых помещений в собственность муниципального образования;
-обеспечивает государственную регистрацию прав муниципальной собственности на жилые помещения;

-обеспечивает техническую инвентаризацию и оценку муниципального жилого фонда;

-принимает решения о признании в установленном порядке жилых помещений муниципального жилого фонда непригодными для проживания;

-предоставляет жилые помещения муниципального жилого фонда по договору социального найма, найма специализированного жилого помещения;

-обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального специализированного жилого фонда;

-осуществляет своевременное распределение освободившихся жилых помещений и заселение их гражданами;

       
- осуществляет контроль за исполнением муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

     
- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами. 
-принимает в установленном порядке решение о переводе жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые помещения.

Жилищная комиссия является совещательным органом.  Положение о Жилищной комиссии и состав комиссии утверждается нормативным актом Администрации сельского поселения.

3. Формирование и учет муниципального жилищного фонда

3.1. Муниципальный жилищный фонд формируется в соответствии с действующим законодательством путем:

- передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам (дарения, мены, купли-продажи, безвозмездной передачи, пожизненного содержания с иждивением, а также безвозмездной передачи в соответствии с действующим законодательством);

- строительства жилых помещений за счет средств бюджета;

- принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

- принятие жилых помещений, ставших таковыми в результате перевода муниципального нежилого помещения в жилое,  в установленном порядке.
Приобретенные жилые помещения включаются в состав казны поселения, за исключением жилых помещений, приобретенных предприятиями, учреждениями и закрепленных за ними на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления.

3.2. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету.

Учет муниципального жилищного фонда ведется в электронном виде. 
При этом указывается:

- адрес жилого помещения;

- статус помещения;

- год постройки;

- физический износ;

- общая площадь помещения;

- жилая площадь помещения;

- степень благоустройства;

- количество членов семьи нанимателя.

Данные учета используются для:

- распределения муниципального жилищного фонда, его содержания и выбора способа распоряжения им;

- осуществления контроля за использованием муниципального жилого фонда по назначению;

- для расчетов при формировании бюджета и иных целей.

4. Порядок предоставления жилых помещений

 муниципального жилищного фонда по договорам найма

4.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам найма предоставляются в порядке и по основаниям, предусмотренным жилищным законодательством, настоящим Положением.

4.2. Социальный жилищный фонд.

4.2.1. Объектом договора социального найма может быть только изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде жилого дома, части жилого дома, отдельной квартиры, части квартиры, комнаты, благоустроенное применительно к условиям данного населенного пункта и отвечающее санитарным и техническим нормам, предоставляемое из жилого фонда сельского поселения Салым.

4.2.2. Обмен жилыми помещениями между нанимателями жилых помещений по договорам социального найма осуществляется по инициативе нанимателей, за счет собственных средств нанимателя, при получении согласия собственника жилых помещений.

4.2.3. Переустройство и (или) перепланировка жилых помещений осуществляется по инициативе нанимателя за счет собственных средств нанимателя в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2.4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются в порядке и по основаниям, категориям граждан, предусмотренным действующим законодательством. Предоставление жилых помещений для лиц, состоящих в списке внеочередного предоставления жилых помещений, осуществляется в размере 50 % от общего количества квартир выделяемых к распределению на условиях заключения договора социального найма.

4.2.5. Жилые помещения муниципального жилищного фонда сельского поселения Салым могут предоставляться по договорам социального найма иным категориям граждан, определенным действующим законодательством и признанным по установленным действующим законодательством основаниям нуждающимися в жилых помещениях, в случае наделения муниципального образования полномочиями по обеспечению указанных категорий граждан жилыми помещениями.
4.2.6. Заключение договора социального найма с гражданами, фактически проживающими в муниципальном жилом фонде и имеющими документальное основание для проживания,  а так же с гражданами, которым жилые помещения предоставляются в соответствии с решением Жилищной комиссии осуществляется на основании представленного пакета документов для заключения договора социального найма, включающего в себя: 

-справку о наличии или отсутствии зарегистрированных в предоставляемом жилом помещении;

-справку о сдаче ранее занимаемого жилья (если гражданин улучшил жилищные условия путем переселения из другого жилого помещения);

-справку о составе семьи (А-3);

-справку об отсутствии собственности из ФФГУП «Ростехинвентаризация» (БТИ) на всех совместно проживающих;

-справку об отсутствии собственности из Нефтеюганского отдела   Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре  на всех совместно проживающих;

-заявление гражданина с приложением копий личных документов (паспорт, свидетельство о рождении, свидетельство о заключении / расторжении брака по необходимости);

-документ, являющийся основанием для предоставления (ордер, протокол распределения жилого помещения, договор имущественного найма).

Расторжение договора социального найма осуществляется в соответствии с Жилищным законодательством.

4.3. Специализированный жилищный фонд:

 К жилым помещениям специализированного жилищного фонда относятся:

- служебные жилые помещения;

- жилые помещения в общежитиях;

- жилые помещения маневренного фонда;

- жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения;

- жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных переселенцев;

- жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами;

- жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан.

Жилые помещения в специализированном жилищном фонде не подлежат обмену, отчуждению, в том числе приватизации, передаче в аренду, в поднаем, переустройству и перепланировке.

     
Регистрация граждан по месту жительства (пребывания) в жилых помещениях специализированного жилищного фонда осуществляется в соответствии с Правилами регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах Российской Федерации.

Основанием для рассмотрения предоставления  жилого помещения в специализированном жилищном фонде является личное заявление гражданина или ходатайство организации работодателя. 


Порядок использования служебных жилых помещений, порядок осуществления контроля за проживанием в служебных жилых помещениях регулируется соглашением между Администрацией сельского поселения Салым и руководителями муниципальных учреждений.

4.3.1. Специализированный (служебный) жилищный фонд:

Служебные жилые помещения предоставляются работникам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории сельского поселения Салым:

- избранным на выборную должность в органы местного самоуправления;

- состоящим в трудовых отношениях с органами местного самоуправления;

- состоящим в трудовых отношениях с муниципальными учреждениями; предоставивших в адрес администрации поселения справки об отсутствии собственности из ФФГУП «Ростехинвентаризаця» (БТИ) на всех совместно проживающих и справки об отсутствии собственности из Нефтеюганского отдела  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре  на всех совместно проживающих;

Необеспеченными признаются работники, которые на территории сельского поселения Салым:

- не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма;

- не являются собственниками жилых помещений;

-не являются пользователями жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования:
- не являются нанимателями жилых помещений по договорам найма специализированного жилого помещения;

- являются членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или членами семьи собственника жилого помещения, или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения, членами семьи пользователя жилого помещения по договорам коммерческого найма, нуждающиеся в улучшении жилищных условий (обеспеченные жилым помещением менее 12 кв. метров на одного члена семьи).

Служебные жилые помещения предоставляются работникам в виде отдельной квартиры (комнаты) на срок трудовых отношений либо нахождения на выборной должности.

Пакет документов  предоставляется специалисту по учету и распределению жилья Администрации сельского поселения Салым. Сведения о работнике и составе его семьи с приложением документов, а также заключение о наличии или отсутствии оснований для предоставления служебного жилого помещения специалист направляет для рассмотрения в Жилищную комиссию Администрации сельского поселения.

 Решение Жилищной комиссии о предоставлении работнику служебного жилого помещения оформляется распоряжением Администрации сельского поселения, проект которого готовит специалист по учету и распределению жилья. По результатам заседания Жилищной комиссии специалист направляет мотивированное уведомление работнику. 

На основании распоряжения Администрации сельского поселения о предоставлении служебного жилого помещения специалист по учету и распределению жилья  в установленном порядке готовит договор найма служебного жилого помещения с работником.

В случае расторжения или прекращения договора найма жилого помещения специализированного жилищного фонда наниматель данного жилого помещения обязан в 3-дневный срок освободить и сдать наймодателю жилое помещение специализированного жилищного фонда по акту приема-передачи в надлежащем состоянии. 

Порядок расчета и размер платы за найм жилого помещения определяется в соответствии с жилищным законодательством (Приложение 3 к решению).

4.3.2. Специализированный (маневренный) жилищный фонд 

 Жилые помещения маневренного фонда предоставляются гражданам:

- до завершения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором находятся жилые помещения;

- до завершения расчетов с гражданами, утратившими жилые помещения в результате обращения взыскания на них, после продажи жилых помещений, на которые было обращено взыскание;

- до завершения расчетов с гражданами, единственное жилое помещение которое стало непригодным для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, в порядке, предусмотренном настоящим Положением, другими федеральными законами, либо до предоставления им жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в случаях и в порядке, которые предусмотрены Жилищным Кодексом РФ;

- проживающим в муниципальных жилых помещениях, чьи жилые помещения в установленном порядке признаны непригодными для постоянного проживания до предоставления жилого помещения по договору социального найма;

- состоящими на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, оказавшимися в тяжелой жизненной ситуации и не имеющим иного жилого помещения;

- являющимися собственниками жилых помещений, чьи жилые помещения стали непригодными для проживания в результате пожара, не имеющими никакого жилого помещения.

Пакет документов предоставляется специалисту по учету и распределению жилья Администрации сельского поселения Салым. Сведения о составе семьи с приложением документов, а также заключение о наличии или отсутствии оснований для предоставления маневренного жилого помещения специалист направляет для рассмотрения в Жилищную комиссию Администрации сельского поселения.

С учетом рекомендованного решения Жилищной комиссии о предоставлении жилого помещения в маневренном фонде, решение о предоставлении жилого помещения оформляется распоряжением Администрации сельского поселения. Проект распоряжения Администрации сельского поселения о предоставлении жилого помещения маневренного фонда готовит специалист по учету и распределению жилья.

На основании распоряжения Администрации сельского поселения о предоставлении жилого помещения маневренного фонда специалист в установленном порядке готовит договор найма жилого помещения маневренного фонда на период и условиях, установленных действующим законодательством.

     
Основанием освобождения жилого помещения является истечение срока, на который заключен договор найма жилого помещения маневренного фонда.

4.4. Предоставление жилых помещений на условиях возмездного пользования

 4.1.  По договорам коммерческого найма предоставляются жилые помещения, отнесенные правовым актом Администрации сельского поселения к жилому фонду коммерческого использования, в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством.

4.2.  Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования отчуждению, обмену, приватизации и сдаче в поднаем не подлежат.

4.3. Объектом договора коммерческого найма может быть изолированное жилое помещение, в виде жилого дома, части жилого дома, отдельной квартиры, части квартиры или комнаты, благоустроенное применительно к местным условиям.  

 4.4. Жилые помещения, для заселения на условиях коммерческого найма, предоставляются гражданам, не состоящим в трудовых отношениях с бюджетными учреждениями и муниципальными предприятиями на основании распоряжения администрации поселения.

4.5. Основанием для заключения с гражданами договора коммерческого найма жилого помещения является распоряжение Администрации поселения.

4.6. Жилые помещения, предоставляются гражданам, указанным в п. 4.4, при предоставлении в администрацию поселения следующих документов:

-заявление гражданина;

-копия паспорта гражданина и членов его семьи (копии свидетельств о рождении детей, не достигших 14 лет);

-справки о наличии (отсутствии) у гражданина жилья на праве собственности из Нефтеюганского подразделения ФФГУП "Ростехинвентаризация" (БТИ) и Нефтеюганского отдела  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре    и всех членов семьи гражданина.

4.7. Заключенный в установленном порядке договор является единственным основанием для вселения в предоставляемое жилое помещение.

 4.8. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения. 

В акте приема-передачи должны содержаться сведения о санитарно-техническом состоянии жилого помещения коммерческого использования, а также условие о приеме в том санитарно-техническом состоянии, в котором оно находится на момент его фактической передачи.

Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения коммерческого использования.

4.9. Договор коммерческого найма заключается на срок, не превышающий 5 (пяти) лет. 

4.10. Граждане (Наниматели) обязаны своевременно вносить плату за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (плату за наем).
4.11. Порядок расчета и размер платы за найм жилого помещения определяется в соответствии с жилищным законодательством (Приложение № 3 к решению).

4.12. Внесение платы за пользование жилыми помещениями в бюджет сельского поселения Салым осуществляется в сроки, установленные договором коммерческого найма жилых помещений. Наниматели обязаны своевременно вносить плату за найм и плату за коммунальные услуги по утвержденным в установленном порядке тарифам с учетом льгот, предоставленных ему (членам его семьи) законодательством Российской Федерации.

4.13. Плата за пользование жилыми помещениями вносится гражданами (Нанимателями) независимо от факта пользования жилыми помещениями.

4.14. Расторжение договора коммерческого найма влечет за собой выселение без предоставления жилого помещения.

5. Контроль за использованием и 

сохранностью муниципального жилищного фонда

5.1. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилого фонда осуществляется Администрацией поселения.

6. Признание жилых помещений муниципального 

жилищного фонда непригодными для проживания

6.1. Признание жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу осуществляется Администрацией поселения совместно с Жилищной комиссией в соответствии с законодательством.

7. Прочие условия

7.1. Договоры специализированного и коммерческого найма вместе с представленными документами формируются в учетные дела и хранятся в Администрации сельского поселения Салым в течение 5 лет с момента расторжения договоров.

7.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с законодательством.

                                                     Приложение  2

                                                                                 к  решению   Совета депутатов
                                                                             сельского поселения Салым

                                                                        от 29 марта 2012г. № 298
Норма предоставления и учетная норма площади жилых помещений, находящихся на территории сельского поселения Салым
1. Нормой предоставления площади жилого помещения по договору социального найма (далее - норма предоставления) является минимальный размер площади жилого помещения, исходя из которого,  определяется размер общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма:

· 18 квадратных метров общей площади жилого помещения - на одного члена семьи из двух и более человек, жилое помещение по договору социального найма может быть предоставлено общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем на 12 квадратных метров общей площади предоставляемого жилого помещения;

· 33 квадратных метра общей площади жилого помещения - на одиноко проживающего человека. Жилое помещение по договору социального найма может быть предоставлено общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем на 12 квадратных метров общей площади предоставляемого жилого помещения, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру.

2. Учетной нормой площади жилого помещения (далее - учетная норма) является минимальный размер площади жилого помещения, исходя из которого, определяется уровень обеспеченности граждан общей площадью жилого помещения в целях их принятия на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях и равен 12 квадратным метрам общей площади на человека.

               Приложение 3 
к решению Совета депутатов

              сельского поселения Салым

          от 29 марта 2012 г. № 298
Порядок 

расчета размера платы за пользование
жилым помещением (платы за найм) для нанимателей 

жилых помещений по договорам социального найма

Разработан в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.96 № 17-152 «Об утверждении методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда».

Размер платы за пользование жилым помещением (платы за найм) определяется на основе базовой ставки за пользование жилым помещением. Определение базовой ставки за пользование 1кв.м жилого помещения производится исходя из определения отчислений на полное восстановление муниципального жилого фонда. При расчете базовой ставки за пользование жилым помещением используется классификация основных средств, утвержденная Постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».

1. Размер отчислений на полное восстановление 1кв.м площади жилого помещения в месяц по жилому фонду, сгруппированному в 2 группы по капитальности жилых зданий: жилищный фонд в капитальном исполнении, и жилищный фонд в деревянном и смешанном исполнении определяется по формуле:

            А1хS1 + А2хS2      

Аср. = ---------------------        (1),       где

                S1 + S2

Аср.- средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей площади муниципального жилого фонда;

А1 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилого фонда в капитальном исполнении;

А2 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилого фонда в деревянном и смешанном исполнении;

S1,S2 – общая площадь жилых помещений каждой группы.

Средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилого фонда по капитальности определяется по формуле:

           Б1хВ1                                                        Б2хВ2

А1 = --------------      (2),                               А2 = --------------      (3),    где

          12х100                                                        12х100

А1 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилого фонда в капитальном исполнении;

А2 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилого фонда в деревянном и смешанном исполнении;

Б1 – балансовая (восстановительная) стоимость 1 кв.м. общей стоимости жилищного фонда в капитальном исполнении;

Б2 – балансовая (восстановительная) стоимость 1 кв.м. общей стоимости жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

В1 – норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении в (%) (Таблица № 1);

В2 – норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении в (%) (Таблица № 1);

                                                                                                          Таблица № 1

	№
	Наименование норматива амортизационных отчислений
	Значения отчислений в %

	1
	Норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении   В1
	0,8

	2
	Норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда  в деревянном и смешенном исполнении В2
	2,0


2. Базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением муниципального жилого фонда определяется по формуле:

Нб =Аср. х К1 х К2          (4),        где

Нб – базовая ставка платы за пользование жилым помещением;

К1 – коэффициент, износа (Таблица № 2);

К2 – коэффициент, благоустроенности (Таблица № 2).

Плата за найм для нанимателей жилых помещений по договорам: социального найма, специализированного найма, коммерческого найма муниципального жилого фонда за 1кв.м в месяц определяется по формуле:

Н = НбхS         (5),   где

Н – размер платы за найм муниципальных жилых помещений за 1 кв.м. в месяц;

Нб – базовая ставка платы за пользование жилым помещением;

S – общая площадь жилого помещения.

Таблица № 2

	№
	Наименование коэффициента
	

	1
	Коэффициент, износа, К1
	0,4

	2
	Коэффициент, 

благоустроенности, К2
	С централизованной системой горячего водоснабжения и отопления
	1,0

	
	
	Без централизованной системы горячего водоснабжения и отопления
	0,8


